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VENDREDI PREMIER SEPTEMBRE DEUX MILLE VINGT TROIS

|A LA DEMANDE DE : |

La CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL CHARENTE PERIGORD, société
coopérative a capital et personnel variables, régie par le livre V du Code rural, agréée en tant
qu'établissement de crédit, immatriculée au RCS d’Angouléme sous le ,numéro D 775 569 726,
dont le siége social est 28-30 Rue d’Espagnac 16800 SOYAUX, représentée par Anne Claire
GOUEZIGOUX, en sa qualité de Responsable du Péle Judiciaire domicilié en cette qualité audit
siége,

Ayant pour avocat constitué, Maitre Aurélie GIRAUDIER , Avocat au barreau de BERGERAC, membre
associé de la SELARL JURIS AQUITAINE, immatriculée au RCS de Périgueux sous le numéro 533 490 934,
au capital de 10.500€ , dont le siége social est sis 18, Rue de Varsovie 24000 PERIGUEUX, demeurant 52,
Avenue du Président Wilson 24100 BERGERAC.

Agissant en vertu :

D'un protocole transactionnel entre la CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL
CHARENTE PERIGORD et Monsieur Cyrille MONTELS , en date des 22.10.2021 et 27.10.2021,
homolgué et ayant force exécutoire par ordonnance du juge de la mise en état du Tribunal
Judiciaire de BERGERAC, non susceptible de recours, rendue le 25 Mars 2022.

D’'un commandement de payer valant saisie immobiliére signifié le 25 Juillet 2023

Des articles R322-1 a 322-3 du Code de Procédure Civile d'exécution,

Et en 'absence de de paiement intégral des sommes dues dans le délai de 8 jours imparti & Monsieur Cyrille
MONTELS.

Nous sommes requis a I'effet de procéder a la description du bien immobilier appartenant & Monsieur Cyrille
MONTELS se trouvant commune de MONTPEYROUX (24610) lieu-dit la Grange Nord - 479 allée du Chai,
figurant a la matrice cadastrale rénovée de cette commune sous les références suivantes :

Section AH n°288 pour une contenance de 00ha 07a 92ca

Section AH n° 289 pour une contenance de 00ha 19a 07ca

Soit une contenance totale de 00ha 26a 99ca
Déférant a cette mission qui nous est confiée,

Nous, Cédric BONAFOUS BLEMOND, Commissaire de Justice, membre de la Société Civile
Professionnelle Michel FROMENT- Cédric BONAFOUS BLEMOND, Commissaires de Justice
Associés demeurant 123, Rue Valette a BERGERAC (24), par I'un d'eux soussigné,

Certifions nous étre transporté de jour 479, Allée du Chai 24610 MONTPEYROUX, ou la étant en
présence de Monsieur Cyrille MONTELS, et de la société ACTIV'EXPERTISE, mandatée pour la
réalisation du Certificat de mesurage de 'immeuble, nous procédons aux constatations suivantes :
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LOCALISATION DU BIEN
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INFORMATIONS SUR LA VILLE
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PHOTOS DE LA RUE
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CONDITIONS D'OCCUPATION DU LOGEMENT

Le logement est actuellement occupé par Monsieur MONTELS Cyrille.

OBSERVATIONS GENERALES SUR LE BIEN

Monsieur MONTELS nous informe de I'existence d’un puit, et nous confirme I'absence de toute
servitude sur le bien.

Le chauffage de la maison est assuré par une chaudiére a bois complétée par une chaudiére fuel.

Monsieur MONTELS nous déclare enfin que le montant de la Taxe fonciere est d’environs 1000€
par an.
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ATTESTATION DE SURFACE

@ Attestation de surface utile

[N SXPERTISE
. Muméro de dossier | 23/1948/ MONTELS/BET

Drate durepérage : 010972023
Heure darrivée: 15 h 00
Durée du réepérage: 01h30

La présente mission consiste & établir une attestation relative & la surface utile des biens c-dessous désignés, afin de satisfaire
aux dispositions de | loin® 2014-366 du 24 mars 2014, n" 2009-323 du 25 mars 2009 au regard du code de [a constrodion & de
Ihabitation &f corformement & Maticle 1 de la loi §° 89-462 DU 6 Jeillst 1989 st partant modification de 1 16 n® B6-1290 du 23
décembre 1985, &n vue de reparter leur superficie dans b bail utile d'un logement vide en résidence principale.

Extrait du CCH : R.111-2 - La surface utile d'un logement est & surface de plancher consbruite, aprés déduction des surfsoes
occupées par l&s murs, cloitons, marches et cages descaliers, gaines, embrasures de portes et de fendres ; le volume utile
carreipond su total ded surfaces ytile ainsi définies multipiées par s hsuteurs sous plafond.

Il ' et pad tenu compte de ia superficie des combles non amenagés, caves, sous-sals, remises, garages, terrasses, loggias, balcony,
séchoirs extérieurs su lagement, verandas, volumes vitrés prévus & Farticle B 111-10, locaus commurs et sutres dépendances
des logements, ni ded parties de locaux dune hautéur inférieure & 1,80 métre.

La surface utile de |& maigon a eté réalisée a la demande excusive du donneur dordre, hors cadre réglementaire, et
n'est laite gu'a bitre indicative sur la base de ka i boutin,

Désignation du ou des bitiments Désignation du propriétaire
Locoismtion du ou des bitiments Désigraation du ciient :
Département | ... Dordogne Mom et prénom :
Adresae - ... La Grange Nord Adresse
475 Allée du chab 479 Allée du chai
Commung - _.......... 24610 MONTPEYROLIX 24610 MONTPEYROUX
Section cadastrale AM, Parcelle{s) n® 288-
@9

Désignation et situation du ou des lotis) de copropriéte :
Ce bien ne fait pas partie d'une

coproprigte
Donneur d'ordre [sur dédaration de l'intéressé) Repérage
Mam et prémom ;... SCP FROMENT BONAFOU S-BLEMOND Périméire de repérage : Ensemble de s propriété

Adresse s, ... 123 rue Valette
24100 BERGERAL

Désignation de I'opérateur de diagnostic
_TERSIGUEL Bertrand

Mam et prémrm & e

Paisan sociale et nom de 'entregrise CACTIWEXPERTISE-2MADIA

o e S L L | 45 av Jean-Raymond Guyon
33220 PIMELILH

Y RIRET s e L e e L3 7T ar2

B

Désignation de |a compagnie &' assurance -
Muméng de police et date de validitd @ ...

Surface utile en m* du ou des lot{s)

Surface ulile avec parties annexes @ 714.20mm
Surface au sol totale utile - 139,95 m® (trois cent trente-neuf mitres carrés quatre-vingt-quine)
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Attestation de surface n® 2371548 MONTELS /BET

P

Reésultat du repérage

Documents remis par ke donneur d'ordre & Mopérateur de repérage :

Liste des pited non viditie -

MNéant

MNéant

Représentant du propriétaice (accompagnatews) -
SOP FROMENT BONAFOUS-BLEMOND

Fartins de |'imencubde bt supserficie utile Surtace au sol Commentaires

Re: de chauisés - Enfrée 1 1] 17,75
Re: de chausids - Débarras i 205
Rez de chaussée - Salle & manger i 32
Rez de chauisds - Cusine ] 24,05
Rez de chaudsds - Yestibule (1] 845
ReEi de chausids - Wt ] 26

Rez de chaussde - Salls d'esu i} 45

Rer de chauigds - Celliar 4] 20,35
Rz de chausiés - Saion 1 0 15
ReEi de chausids - Salan 1 L] 29,45
Rez de chaussés - Enfrée 2 a 11,05
Re: de chaudséde - Cusine 2 1] 25,05
ler dtage - Palier 1 (1] 5,35
1er étage - Chambre 1 i 119
ler étage - Lavaba 1 0 545
ler stage - Chambre 2 L] 123
ler étage - Chambre 3 L] 21,45
1er étage - Lavabo 2 L] 5,05
ler dtage - Palier 2 4] 43

ler étage - Chambre 4 i 25.25
1er étags - We 2 i} .2

ler étage - Chambre 5 ] 07

Supsrficie uthe &n m? du ou des lat{s)

Surface utile : 339,95 m? (krois cent trente-neuf mitres carrds quatre-vingt-guinze)

Surface utile avec parties annexes : 714.20m?

Résultat du repérage — Parties annexes

Surtace au sof

Superficie wtile

Moti de non prise em comple

CSIREN @ 532 777 422 | Compagnie d smsurance | ANA 07 1075426104

Rer die chausids - Chaulfferns o 47 8
Extériewr - Hangar 1 o 32,35
Extérieur - Hangar 2 o 3185
Extériewr - Hangar 1 o 31,7
Extériewr - Abi jardin o 9.7

Extériewr - Hangar 4 o 91

Extériewr - Hangar & o 56,5
Extériew - Dépendance 1 o 41.05
Extérieir - Dépendance 2 o 328

ACTIV EXPERTISE TMDIA. | 45 av Jean Raymond Guyon 33230 FINELILH | Tél. ;05 57 48 48 48 2;4

Rappat du :
0082023
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Attestation de surface n* 23/1948/MONTELS/BET @

Notre intervention et notre resporsabilité sont strictement limitées aux disgnostics techniques précisément et nhausﬁumen’t‘supulé:
dux termes de Mordre de mission etfou du devis iment acceptéie] et signé(e) par le donneur &'ordre / le client.

En conséquence, méme si notre rapport de dagnostics techroques venait 3 ne pas répondre aux exigences légales et réglementaires,
notre responsabilité civile professionnelle ne saurait Btre engagée en cas de présence d anomalie(s) qui auraifen)t pu étre détectée(s)
par [a réalisation de diagnostic]s) technique(s) qui n'ont pas &té spéeifid(s) aux termes de Vordre de mission et/ou du devis,
conformément 4 1a demande du donneur d'ordre / du chent.

Afin de Sassurer qu'il n'y it pas eu de changements entre les anciens diagnostics et notre intervention objet de la présent e mission
(modifications pouvant potentiellement &tre 3 l'origine de nouvelles anomalies, de mise én évidence d'amiante ou de plomb, de

modification du dassement DPE etc. .}, il et recommandé de faire refaire tous les disgnostics réglementaires. Nous contacter pour
ctuaiiser notre proposition en conséquence.

Fait 2 MONTPEYROUX, le 01/09/2023

Par : TERSIGUEL Bertrand

LR P

Mifhek Afounier Diagnasri
\ S e O,
A5 A i - PIEN PR
“Ferer <05 0a AT
Sior 02 ¥7 TAME 108

T b Pt 34408 0 o

Auvcun document n'a et mis en annexe

hasteie

— Caber

h——rh-
"~ ¥ [T

Dstsarras -

|

Qe

Cnes I
ke b varger

Sabe dvan

[

Urithabe

w o |

ACTIVEXPERTISE. 2MDIA | 45 av Jean-Raymona Guyon 33220 PINEUILH | Tel. : 0557 48 4548 3/4
N'SIREN ; 532 777 422 | Compagnie d'assurance | AXA n' 10768426104 Rapport du :
01/09/2023
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Attestation de surface n® 2371928 /M ONTELS /BET

1 J'}'.‘:‘-'-'-
T AT .
[
—
Camore s [
an Chambie 4
Chairhie 1 W
Hargar §
Dapidare |
Coiber Chaufters
Hangar 1
M Lo Hangal 2
brfardr
ALCTIVEXFERTISE-ZMIDIA | 45 av lean-Aaymond Guyon 33270 PINELILH | Tel. : 05 57 48 48 48 4;4
“GIREN : 532 777 422 | Compagnie d'assurance © AXA n° 10763426104 Rapport du :
01,/09/2023
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ENTREE

L'accés s'effectue par une porte d'entrée en bois, avec imposte vitrée, en état d'usage, ouverture
battant double.

Le sol est recouvert d’'un carrelage mosaique en état d'usage.

Les murs sont recouverts de peinture en état d'usage normal, de couleur blanche. Un placard est
présent sur le fond de la piéce, fermé par deux portes coulissantes transparentes. Un escalier en
bois méne a I'étage.

Le plafond est recouvert de peinture en état d'usage normal, de couleur blanche.
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SALLE A MANGER

Le sol est recouvert de carrelage en état d'usage.
Les murs sont recouverts de peinture en état d'usage normal.
Le plafond est recouvert de poutres apparentes en état d'usage normal.

L'éclairage naturel de la piéce est assuré par deux fenétres en mauvais état, de couleur blanche,
ouverture battant double, chassis bois, simple vitrage, volet & double battants en bois.

Pour les éléments d'équipement, je reléve :

- une cheminée avec foyer ouvert
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CUISINE
Le sol est recouvert d’'un carrelage mosaique, en état d'usage.

Les murs sont recouverts de peinture en état d'usage normal, avec un espace faiencé eu niveau
de I'évier et du point de chauffe.

Le plafond est recouvert de peinture en mauvais état.

L'éclairage naturel de la piéce est assuré par deux fenétres en état d'usage, de couleur blanche,
ouverture battant double, chassis bois, simple vitrage.

Equipement :

- Evier double bac en faience, avec meuble sous évier deux portes, ancien.
- Hotte aspirante
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DEBARRAS
A Tarriere de la cuisine.
Le sol est recouvert d'une chape brute en état d'usage normal.
Les murs sont recouverts d'enduit en mauvais état.

Plafond en poutre apparente et plancher bois endommaggé.

Présence d’une porte en bois avec imposte vitrée, ancienne donnant a I'extérieur.
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CHAUFFERIE
Le sol est recouvert d'une chape brute.
Les murs sont recouverts de pierre apparent.

Plafond en poutre apparente et plancher bois.
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VESTIBULE

L'acceés s'effectue par une porte d'entrée en bois de couleur blanche, avec impostes vitrées, en
état d'usage.

Le sol est recouvert de carrelage en état d'usage.
Les murs sont peints en blanc, anciens.
Le plafond est également peint en blanc, en mauvais état.

L'éclairage naturel de la piéce est assuré par deux fenétres, de couleur blanche, ouverture battant
double, chassis bois, simple vitrage, volet accordéon en bois.
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WC
Le sol est recouvert d’'un carrelage mosaique.
Les murs sont recouverts de papier peint en état d'usage.
Le plafond est recouvert de lambris en bois en état d'usage.

L'éclairage naturel de la piece est assuré par une fenétre, de couleur blanche, chassis bois,
simple vitrage.

Equipement :

- Cuvette avec couvercle abattant et chasse
- Lave main avec mitigeur
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SALLE DE BAIN

Le sol est recouvert d’'un carrelage mosaique.

Une partie des murs est recouverte de peinture simple en état d'usage. Une autre partie est
recouverte de faience de couleur rose, en état d'usage.

L'éclairage naturel de la piece est assuré par une fenétre en état d’'usage, ouverture battant
simple, chassis bois, simple vitrage, avec grille anti-effraction.
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SEJOUR
Le sol est recouvert d’'un carrelage en mauvais état.
Les murs sont recouverts d'enduit en mauvais état.
Le plafond est recouvert de lambris en bois en état d'usage.

L'éclairage naturel de la piéce est assuré par deux fenétres en mauvais état, de couleur blanche,
ouverture battant double, simple vitrage, volet & double battants en bois.

Pour les éléments d'équipement, je reléve :

- une cheminée avec foyer ouvert
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CAGE D'ESCALIER 1ERE PARTIE MAISON

Escalier en bois avec rampe peinte en gris.

Murs peints en blanc en état d’usage.

Page 27 / 60



SALLE D'EAU Premier étage

Le sol est recouvert d’'un revétement plastifié ancien et en mauvais état.

Les murs sont recouverts d'enduit blanc.

Le plafond est également recouvert d’'un enduit.

L'éclairage naturel de la piece est assuré par un puit de jour avec verriére simple vitrage.
Equipement :

- Unlavabo sur colonne avec mitigeur
- Un bidet avec mitigeur
- Un placard sur le fond de la piéce
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CHAMBRE 1
Le sol est recouvert d’'une moquette hors d'usage.
Les murs sont recouverts de papier peint en mauvais état.
Le plafond est peint en blanc, ancien.

L'éclairage naturel de la piece est assuré par deux fenétres en mauvais état, ouverture battant
double, chassis bois, simple vitrage, volet & double battants en bois.

Présence d’une cheminée.
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CHAMBRE 2

Le sol est recouvert d’'une moquette ancienne.
Les murs sont peints.
Le plafond est également peint, en mauvais état.

L'éclairage naturel de la piéce est assuré par une fenétre ancienne , ouverture battant double,
chassis bois, simple vitrage, volet a double battants en bois.
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CHAMBRE 3
Le sol est recouvert d’'un plancher bois ancien.
Les murs sont recouverts de papier peint en mauvais état.
Le plafond est peint.

L'éclairage naturel de la piece est assuré par deux fenétres en mauvais état, ouverture battant
double, chassis bois, simple vitrage.

Présence également d’une cheminée dans cette piece.
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Présence d’'une salle d’eau en suivant avec Sol parquet bois ancien, murs et plafond avec papier
peint ancien. Présence d’'un puit de jour avec verriére simple vitrage.

Présence d’un lavabo sur colonne avec mélangeur, et d’un bidet également avec mélangeur.
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En suivant nous accédons a une partie plus ancienne de I'immeuble qui constituait un logement
indépendant. L’ensemble est trés ancien et en travaux. Inhabitable en I'état.

CUISINE 2-entrée

Acces par une porte en bois avec imposte vitrée.
Le sol est recouvert de carrelage en mauvais état.
Les murs sont en pierres apparentes et faiencés.
Le plafond est recouvert de poutres apparentes.

L'éclairage naturel de la piece est assuré par une fenétre, ouverture battant simple, chassis bois,
simple vitrage.

Présence d'un évier double bac avec mélangeur.
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SALON MAISON DU FOND

Le sol est recouvert de carrelage en état d'usage normal.

Une partie des murs est recouverte de pierre apparente. Une autre partie des murs est peinte.

Le plafond est recouvert de poutres apparentes, le tout est ancien.

L'éclairage naturel de la piece est assuré par une fenétre, ouverture battant double, chassis bois.
Pour les éléments d'équipement, je reléve :

- une cheminée foyer ouvert
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CAGE D'ESCALIER MAISON DU FOND

Escalier bois.

Murs tapissés hors d'usage.
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SALLE D'EAU ETAGE MAISON DU FOND

Le sol est recouvert d’'un plancher en mauvais état.
Les murs sont recouverts de papier peint hors d'usage.
Le plafond est recouvert d'un lambris bois en mauvais état.

L'éclairage naturel de la piéce est assuré par une fenétre en mauvais état, ouverture battant
double, chassis bois, simple vitrage, volet & double battants en bois.

Equipement :

- Un lavabo sur colonne avec mélangeur
- Un bidet avec mélangeur
- Une cuvette de WC avec couvercle abattant et chasse
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CHAMBRE 1 GAUCHE ETAGE MAISON DU FOND

Le sol est recouvert d’'un plancher en mauvais état.
Les murs sont recouverts de papier peint en mauvais état.

Le plafond est recouvert de poutres apparentes en état d'usage normal.

L'éclairage naturel de la piéce est assuré par une fenétre en mauvais état, ouverture battant

double, chassis bois, simple vitrage.
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CHAMBRE 2 ETAGE MAISON DU FOND

Le sol est recouvert d’'un plancher en mauvais état.
Les murs sont recouverts de papier peint en mauvais état.
Le plafond est recouvert de poutres apparentes en état d'usage normal.

L'éclairage naturel de la piece est assuré par deux fenétres en mauvais état, ouverture battant
double, chassis bois, simple vitrage, volet & double battants en bois.
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Nous prenons en suivant en photographie les différents batiments annexes

HANGAR 1
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HANGAR 2
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HANGAR 3
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ABRIS DE JARDIN
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HANGAR 4
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HANGAR §
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EXTERIEUR
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De tout ce que dessus, j'ai dressé le présent procés-verbal de constat sur 60 pages pour servir et

valoir ce que de droit.

Codt de I'acte(Décret 96-1080 du 12/12/1996)

Emolument (Art A444-10)
Vacation (Art A444-18)
Déplacement (Art A444-48)
Sous total HT

TVAa20%

Taxe fiscale Art. 302 bis Y

Débours Art. R.444-12

TOTALTTC

369,16 €
0,00€
7,67 €

376,83 €

75,37 €
0,00€

2,99€

455,19 €

Cédric BONAFOUS BLEMOND
Commissaire de Justice
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