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EXPEDITION 

Société Civile Professionnelle 

Michel FROMENT 

Cédric BONAFOUS-BLEMOND 

Commissaires de Justice associés 

  

 

  

DEMANDEUR : CREDIT AGRICOLE CHARENTE PERIGORD  

DATE : Vendredi 1 septembre 2023 

 Dossier 91889 

Société Civile Professionnelle Titulaire d'un Office de Commissaires de Justice 
123, Rue Valette 24100 BERGERAC 

Tél : 05.53.57.39.66 fax : 05.53.24.73.01 
E.Mail : scp.fdb@huissier-justice.fr 

Membre d'une association agréée, le règlement des honoraires par chèque est accepté. 
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VENDREDI PREMIER SEPTEMBRE DEUX MILLE VINGT TROIS 

A LA DEMANDE DE : 

La CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL CHARENTE PERIGORD, société 
coopérative à capital et personnel variables, régie par le livre V du Code rural, agréée en tant 
qu’établissement de crédit, immatriculée au RCS d’Angoulême sous le ,numéro D 775 569 726, 
dont le siège social est 28-30 Rue d’Espagnac  16800 SOYAUX, représentée par Anne Claire 
GOUEZIGOUX, en sa qualité de Responsable du Pôle Judiciaire domicilié en cette qualité audit 
siège,  

Ayant pour avocat constitué, Maître Aurélie GIRAUDIER , Avocat au barreau de BERGERAC, membre 
associé de la SELARL JURIS AQUITAINE, immatriculée au RCS de Périgueux sous le numéro 533 490 934, 
au capital de 10.500€ , dont le siège social est sis 18, Rue de Varsovie 24000 PERIGUEUX, demeurant 52, 
Avenue du Président Wilson 24100 BERGERAC.  

 

Agissant en vertu  : 

- D’un protocole transactionnel entre la CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL 
CHARENTE PERIGORD et Monsieur Cyrille MONTELS , en date des 22.10.2021 et 27.10.2021, 
homolgué et ayant force exécutoire par ordonnance du juge de la mise en état du Tribunal 
Judiciaire de BERGERAC, non susceptible de recours, rendue le 25 Mars 2022. 
 

- D’un commandement de payer valant saisie immobilière signifié le 25 Juillet 2023 
 

- Des articles R322-1 à 322-3 du Code de Procédure Civile d'exécution, 
 

Et en l’absence de de paiement intégral des sommes dues dans le délai de 8 jours imparti à Monsieur Cyrille 
MONTELS. 

Nous sommes requis à l’effet de procéder à la description du bien immobilier appartenant à Monsieur Cyrille 
MONTELS se trouvant commune de MONTPEYROUX (24610) lieu-dit la Grange Nord - 479 allée du Chai, 
figurant à la matrice cadastrale rénovée de cette commune sous les références suivantes : 

Section AH n°288 pour une contenance de   00ha 07a 92ca 

Section AH n° 289 pour une contenance de  00ha 19a 07ca 

Soit une contenance totale de 00ha 26a 99ca  

 Déférant à cette mission qui nous est confiée, 

Nous, Cédric BONAFOUS BLEMOND, Commissaire de Justice, membre de la Société Civile 
Professionnelle Michel FROMENT- Cédric BONAFOUS BLEMOND, Commissaires de Justice 

Associés demeurant 123, Rue Valette à BERGERAC (24), par l'un d'eux soussigné, 

 Certifions nous être transporté de jour 479, Allée du Chai 24610 MONTPEYROUX, où là étant en 
présence de Monsieur Cyrille MONTELS, et de la société ACTIV’EXPERTISE, mandatée pour la 
réalisation du Certificat de mesurage de l’immeuble, nous procédons aux constatations suivantes : 
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LOCALISATION DU BIEN 

 
1. Image fournie à titre d'illustration (Source geoportail.gouv.fr) 

 

 
2. Image fournie à titre d'illustration (Source: www.openstreetmap.org) 
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INFORMATIONS SUR LA VILLE 

 
3. 

 

 
4. 
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PHOTOS DE LA RUE 

 
5. 

 

CONDITIONS D'OCCUPATION DU LOGEMENT 

Le logement est actuellement occupé par Monsieur MONTELS Cyrille. 

 

 

OBSERVATIONS GÉNÉRALES SUR LE BIEN 

Monsieur MONTELS nous informe de l’existence d’un puit, et nous confirme l’absence de toute 
servitude sur le bien. 

Le chauffage de la maison est assuré par une chaudière à bois complétée par une chaudière fuel. 

Monsieur MONTELS nous déclare enfin que le montant de la Taxe foncière est d’environs 1000€ 
par an. 
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ATTESTATION DE SURFACE 
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ENTRÉE 

L'accès s'effectue par une porte d'entrée en bois, avec imposte vitrée, en état d'usage, ouverture 
battant double. 

Le sol est recouvert d’un carrelage mosaïque en état d'usage. 

Les murs sont recouverts de peinture en état d'usage normal, de couleur blanche. Un placard est 
présent sur le fond de la pièce, fermé par deux portes coulissantes transparentes. Un escalier en 
bois mène à l’étage. 

Le plafond est recouvert de peinture en état d'usage normal, de couleur blanche. 

 
6. 
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7. 

 

 
8. 
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SALLE À MANGER 

Le sol est recouvert de carrelage en état d'usage. 

Les murs sont recouverts de peinture en état d'usage normal. 

Le plafond est recouvert de poutres apparentes en état d'usage normal. 

L'éclairage naturel de la pièce est assuré par deux fenêtres en mauvais état, de couleur blanche, 
ouverture battant double, châssis bois, simple vitrage, volet à double battants en bois. 

Pour les éléments d'équipement, je relève : 

- une cheminée avec foyer ouvert 

 
9. 
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10. 
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CUISINE 

Le sol est recouvert d’un carrelage mosaïque, en état d'usage. 

Les murs sont recouverts de peinture en état d'usage normal, avec un espace faïencé eu niveau 
de l’évier et du point de chauffe. 

Le plafond est recouvert de peinture en mauvais état. 

L'éclairage naturel de la pièce est assuré par deux fenêtres en état d’usage, de couleur blanche, 
ouverture battant double, châssis bois, simple vitrage. 

Equipement :  

- Evier double bac en faïence, avec meuble sous évier deux portes, ancien.   
- Hotte aspirante  

 
11. 

 



Page 16 / 60 

 
12. 

 

 
13. 
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DÉBARRAS 

A l’arrière de la cuisine. 

Le sol est recouvert d'une chape brute en état d'usage normal. 

Les murs sont recouverts d'enduit en mauvais état. 

Plafond en poutre apparente et plancher bois endommagé. 

Présence d’une porte en bois avec imposte vitrée, ancienne donnant à l’extérieur. 

 
14. 
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15. 
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CHAUFFERIE 

Le sol est recouvert d'une chape brute. 

Les murs sont recouverts de pierre apparent. 

Plafond en poutre apparente et plancher bois. 

 
16. 
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17. 

 

 
18. 
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19. 

 



Page 22 / 60 

 

VESTIBULE 

L'accès s'effectue par une porte d'entrée en bois de couleur blanche, avec impostes vitrées, en 
état d'usage.  

Le sol est recouvert de carrelage en état d'usage. 

Les murs sont peints en blanc, anciens. 

Le plafond est également peint en blanc, en mauvais état. 

L'éclairage naturel de la pièce est assuré par deux fenêtres, de couleur blanche, ouverture battant 
double, châssis bois, simple vitrage, volet accordéon en bois. 

 
20. 
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WC 

Le sol est recouvert d’un carrelage mosaïque. 

Les murs sont recouverts de papier peint en état d'usage. 

Le plafond est recouvert de lambris en bois en état d'usage. 

L'éclairage naturel de la pièce est assuré par une fenêtre, de couleur blanche, châssis bois, 
simple vitrage. 

Equipement :  

- Cuvette avec couvercle abattant et châsse  
- Lave main avec mitigeur 

 
21. 
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SALLE DE BAIN 

Le sol est recouvert d’un carrelage mosaïque. 

Une partie des murs est recouverte de peinture simple en état d'usage. Une autre partie est 
recouverte de faïence de couleur rose, en état d'usage. 

L'éclairage naturel de la pièce est assuré par une fenêtre en état d’usage, ouverture battant 
simple, châssis bois, simple vitrage, avec grille anti-effraction.   

 
22. 
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SÉJOUR 

Le sol est recouvert d’un carrelage en mauvais état. 

Les murs sont recouverts d'enduit en mauvais état. 

Le plafond est recouvert de lambris en bois en état d'usage. 

L'éclairage naturel de la pièce est assuré par deux fenêtres en mauvais état, de couleur blanche, 
ouverture battant double, simple vitrage, volet à double battants en bois. 

Pour les éléments d'équipement, je relève : 

- une cheminée avec foyer ouvert 

 
23. 
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24. 

 

 
25. 
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CAGE D'ESCALIER 1ERE PARTIE MAISON 

Escalier en bois avec rampe peinte en gris.  

Murs peints en blanc en état d’usage. 

 
26. 

 
27. 
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SALLE D'EAU Premier étage  

Le sol est recouvert d’un revêtement plastifié ancien et en mauvais état. 

Les murs sont recouverts d'enduit blanc. 

Le plafond est également recouvert d’un enduit. 

L'éclairage naturel de la pièce est assuré par un puit de jour avec verrière simple vitrage. 

Equipement :  

- Un lavabo sur colonne avec mitigeur  
- Un bidet avec mitigeur  
- Un placard sur le fond de la pièce 

 
28. 
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29. 
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CHAMBRE 1 

Le sol est recouvert d’une moquette hors d'usage. 

Les murs sont recouverts de papier peint en mauvais état. 

Le plafond est peint en blanc, ancien. 

L'éclairage naturel de la pièce est assuré par deux fenêtres en mauvais état, ouverture battant 
double, châssis bois, simple vitrage, volet à double battants en bois. 

Présence d’une cheminée. 

 
30. 
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31. 
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CHAMBRE 2 

Le sol est recouvert d’une moquette ancienne. 

Les murs sont peints. 

Le plafond est également peint, en mauvais état. 

L'éclairage naturel de la pièce est assuré par une fenêtre ancienne , ouverture battant double, 
châssis bois, simple vitrage, volet à double battants en bois. 

 
32. 
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33. 

 

 
34. 
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CHAMBRE 3 

Le sol est recouvert d’un plancher bois ancien.  

Les murs sont recouverts de papier peint en mauvais état. 

Le plafond est peint. 

L'éclairage naturel de la pièce est assuré par deux fenêtres en mauvais état, ouverture battant 
double, châssis bois, simple vitrage. 

Présence également d’une cheminée dans cette pièce. 

 
35. 
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36. 

Présence d’une salle d’eau en suivant avec Sol parquet bois ancien, murs et plafond avec papier 

peint ancien. Présence d’un puit de jour avec verrière simple vitrage. 

Présence d’un lavabo sur colonne avec mélangeur, et d’un bidet également avec mélangeur. 

 
37. 

 



Page 36 / 60 

 
38. 
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En suivant nous accédons à une partie plus ancienne de l’immeuble qui constituait un logement 

indépendant. L’ensemble est très ancien et en travaux. Inhabitable en l’état. 

CUISINE 2-entrée  

Accès par une porte en bois avec imposte vitrée. 

Le sol est recouvert de carrelage en mauvais état. 

Les murs sont en pierres apparentes et faïencés. 

Le plafond est recouvert de poutres apparentes. 

L'éclairage naturel de la pièce est assuré par une fenêtre, ouverture battant simple, châssis bois, 
simple vitrage. 

Présence d’un évier double bac avec mélangeur. 

 
39. 
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40. 

 

 
41. 
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42. 
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SALON MAISON DU FOND 

Le sol est recouvert de carrelage en état d'usage normal. 

Une partie des murs est recouverte de pierre apparente. Une autre partie des murs est peinte. 

Le plafond est recouvert de poutres apparentes, le tout est ancien. 

L'éclairage naturel de la pièce est assuré par une fenêtre, ouverture battant double, châssis bois. 

Pour les éléments d'équipement, je relève : 

- une cheminée foyer ouvert 

 
43. 
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44. 

 



Page 42 / 60 

 

CAGE D'ESCALIER MAISON DU FOND 

Escalier bois.  

Murs tapissés hors d’usage. 

 
45. 

 
46. 
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SALLE D'EAU ÉTAGE MAISON DU FOND 

Le sol est recouvert d’un plancher en mauvais état. 

Les murs sont recouverts de papier peint hors d'usage. 

Le plafond est recouvert d’un lambris  bois en mauvais état. 

L'éclairage naturel de la pièce est assuré par une fenêtre en mauvais état, ouverture battant 
double, châssis bois, simple vitrage, volet à double battants en bois. 

Equipement :  

- Un lavabo sur colonne avec mélangeur  
- Un bidet avec mélangeur  
- Une cuvette de WC avec couvercle abattant et châsse 

 
47. 
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48. 
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CHAMBRE 1 GAUCHE ETAGE MAISON DU FOND 

Le sol est recouvert d’un plancher en mauvais état. 

Les murs sont recouverts de papier peint en mauvais état. 

Le plafond est recouvert de poutres apparentes en état d'usage normal. 

L'éclairage naturel de la pièce est assuré par une fenêtre en mauvais état, ouverture battant 
double, châssis bois, simple vitrage. 

 
49. 
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50. 
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CHAMBRE 2 ETAGE MAISON DU FOND 

Le sol est recouvert d’un plancher en mauvais état. 

Les murs sont recouverts de papier peint en mauvais état. 

Le plafond est recouvert de poutres apparentes en état d'usage normal. 

L'éclairage naturel de la pièce est assuré par deux fenêtres en mauvais état, ouverture battant 
double, châssis bois, simple vitrage, volet à double battants en bois. 

 
51. 
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52. 
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Nous prenons en suivant en photographie les différents bâtiments annexes  

HANGAR 1 

 
53. 

 

 
54. 
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HANGAR 2 

 
55. 

 

 
56. 
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HANGAR 3 

 
57. 
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ABRIS DE JARDIN 

 
58. 

 

 
59. 
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HANGAR 4 

 
60. 

 

 
61. 
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HANGAR 5 

 
62. 

 

 
63. 
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DÉPENDANCE 

 
64. 

 

 
65. 
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66. 

 

 
67. 
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68. 
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EXTÉRIEUR 

 
69. 

 

 
70. 
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71. 

 

 
72. 
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De tout ce que dessus, j'ai dressé le présent procès-verbal de constat sur 60 pages pour servir et 
valoir ce que de droit. 

 

   
 

Coût de l'acte(Décret 96-1080 du 12/12/1996) 

  

Emolument (Art A444-10) 369,16 € 

Vacation (Art A444-18) 0,00 € 

Déplacement (Art A444-48) 7,67 € 

Sous total HT 376,83 € 

TVA à 20% 75,37 € 

Taxe fiscale Art. 302 bis Y 0,00 € 

Débours Art. R.444-12 2,99 € 

TOTAL TTC 455,19 € 
 

 

 


